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Einfamilienhaus SUZANMRNOLD
mit Traumlage IMMOBILIEN

Bieterverfahren

Mindestgebot 498.000 €

provisionsfrei

Baujahr 1973
Grundstuck ca. 849 m2
Wohnflache ca. 195 m?

Nutzflache ca. 43 m2

Parkplatze 2 Garagen

Bruchwiesenweg 13
35041 Marburg Marbach

» Gute Infrastruktur
» Haus in Sackgasse

» Kindergarten und Grundschule
nur max. 1 km entfernt
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Einfamilienhaus

mit Traumlage

Das im Jahr 1973 erbaute Einfamilienhaus mit unverbautem Blick auf
die wunderschdne Natur befindet sich in einer Sackgasse und dadurch e A i . —!
in sehr ruhiger und begehrter Lage von Marburg Marbach. o o - | ! “!_!!l__m
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Die Grundstucksgrofie betragt ca. 849 m2 und die Wohnflache betragt
ca. 195 m? und enthadlt viele positive Gestaltungsmaoglichkeiten auf ins-
gesamt drei Etagen. Die Dachdeckung ist gut erhalten.
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Fiir zusdtzliche Wirme und
Gemiitlichkeit sorgt der
2007 eingebaute Kachelofen
mit Kamin im Erdgeschoss.

SUZANMRNOLD

IMMOBILIEN

Die Ol-Brennwertanlage sowie der Warmwasserspeicher sind von 1989.
Die Heizung funktioniert einwandfrei, allerdings ist der Warmwasser-
speicher defekt, sodass dieser vor dem Einzug erneuert werden sollte.




Die Fenster, bis auf ein Zimmer im UG,
sind ca. 2007 erneuert worden und
zum grofSten Teil bodentief.




Die grofien Fensterfronten
sorgen fiir einen wunderschonen
Ausblick auf die Natur.




Einfamilienhaus
mit Traumlage

Im Erdgeschoss befindet sich der Eingang zum Haus, durch die Diele
gelangt man direkt zum grofSen und lichtdurchfluteten Wohn-/Essbe-
reich mit Kiche sowie einem weiteren Zimmer.

Besonders hervorzuheben sind die wunderschone Glasfront und der
Kachelofen mit Kamin.

SUZANITYRNOLD




Das 2018 renovierte Bad mit
Wanne und Dusche runden
den schonen Wohnbereich
im Erdgeschoss ab.




Einfamilienhaus
mit Traumlage

Vom Wohn-/Essbereich des Erdgeschosses gelangt man zum ausge-
bauten Dachgeschoss. Hier befinden sich zwei weitere Zimmer mit viel
Gestaltungsmoglichkeiten.

SUZANMRNOLD
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SUZANMRNOLD

IMMOBILIEN

Von der Diele des Erdgeschosses gelangt man ins Untergeschoss. Hier
erwarten Sie drei weitere Zimmer mit Glasfronten, einer Abstellkam-
mer, die Heizungsraume und der Gerateraum mit Sauna.

N
SUzA NMLR NOLD

Die Zimmer des Untergeschosses fuhren direkt in den schon gestalte-
ten Garten mit unverbautem Blick in die Natur.
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Einfamilienhaus
mit Traumlage

Des Weiteren befindet sich ein Anbau im Untergeschoss zwischen Haus
und Garage, welcher noch als Wohnraum umgestaltet werden konnte.
Alternativ kann der Anbau wieder abgerissen werden und als Durch-
gang zum Garten sowie Eingang zum Untergeschoss genutzt werden.

SApZ AN (MR NO

Die Treppe hierzu besteht noch. Somit konnte das Untergeschoss theo-
retisch auch als Einliegerwohnung genutzt werden.
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@ DACHGESCHOSS ca. 19,0 m?2

@ ERDGESCHOSS ca. 97,0 m?
@ UNTERGESCHOSS ca. 79,0 m?2
GESAMTFLACHE ca. 195,0 m2

Gréfienangaben ohne Gewdhr

Grundrisse SUZANMRNOLD




Einfamilienhaus SUZANIMRNOLD

mit Traumlage

@Zimmer ca. 17,0 m2
@ Flur ca. 9,0 m2
@Zimmer ca. 12,0 m2

SUMME ca. 38,0 m2

WOHNFLACHE DG ca. 19,0 m2
50% Abzug aufgrund Deckenhohe

@ Einbaukleiderschrank @
@ Dach Garage |

GréfSenangaben ohne Gewdhr




Einfamilienhaus SUZANIMRNOLD

mit Traumlage

@ Eingang / Windfang ca. 5,0 m?
@ Diele ca. 11,0 mz2
@ Badezimmer ca. 9,0 m?2
@ Kiche ca. 11,0 mz2
@Zimmer ca. 21,0 m2
@ Zimmer ca. 13,0 m2
@Wohn-/Esszimmer ca. 27,0 m?
WOHNFLACHE EG ca. 97,0 m2

Treppe zum Dachgeschoss
Balkon
Dach Anbau

Garage |

©96/0/0,

GréfSenangaben ohne Gewdhr




Einfamilienhaus SUZANIMRNOLD

mit Traumlage

@ Flur ca. 15,0 m?2
@ Bad ca. 5,0 m2
@ Zimmer ca. 20,0 m?2
@ Zimmer ca. 17,0 m2
@ Zimmer ca. 17,0 m2

@Abstellkammer ca. 5,0 m2
WOHNFLACHE UG ca. 79,0 m?
@ Sauna- /Gerateraum ca. 18,0 m2
e Anbau ca. 15,0 m? &
@ Heizungsraume ca. 10,0 m2 L I,
NUTZFLACHE UG ca. 43,0 m? e

GréfSenangaben ohne Gewdhr
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Einfamilienhaus SUZANMRNOLD

mit Traumlage

ENERGIEAUSWEIS G« wonngebice ENERGIEAUSWEIS « womgosaue

gemal den §§ 16 ff Energieeinsparverordnung(EnEVivom ' 18. November 2013 gemaf den§§ 16 Energiesinsparverordnung{EnEVjvom ' 18. November 2013
Berechneter E; i fdes Registri HE-2021-003452256 2 Erfagster Energleverbrauch des G Registriernummes HE-2021-003492288 3
Energiebedarf Energieverbrauch

CO-Emissionen® 501 kgiim*a)
Endenergiewerbrauch dieses Gebiudes

Endenergiebedarf dieses Gebiu 730 KWhim'-a)

PP AEEERB | c | o | ¢ | co i
1] ] 50

B ¢ o E F | & T 7S 100 125 180 175 200 228 >250
7S 100 125 150 475 200 225 >280 h Ay

» I B0  KWhim®a)

1809  KWhi{m®a) Prim3renergieverbrauch dieses Gebiudes

Primarenergiebedarf dieses Gebiude

Endenergieverbrauch di Gebéudes

T30k i
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] o Kwniera)

n nEV " Edr Vrtahegn
T Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

IstWert 1809 KWhim®a) Anficderungewert 836  KWhim®a) 2 Werfahren nach DIN W 4108-8 und DIN V 47
Zeitraum Primar. "y Anssil i A
Vestahren nach DIN 18569 o i Energitager enemie- E“m;\:»?“'c' Warmwasser """',"\""II"“ T:::(
Regelung nach § 3 Abestz 5 EnEV - ) iR = )
Vierentachungen nach § 9 Abs, 2 EnEv 0020V7 | 31122019 Heizt 110 40411 - 1,06
Endenergiebedarf dieses Gebidudes
i i 162,2 KWhi{m*-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneusrbarer Enenglen zur Deckung des —
Wl - K auf
Enarghin-vimmigesatoes (EEWAmG) AEEPETE | c | o | E | FoOjOEGEEER . >
Ant: Dechungsantil: % “‘l;':'; % 16 10 125 150 TS 200 n., e Vergleichswerte Endenergie
] & T
% gf:f g5 g Zr & MEEETE | c| o | E | Fo—
" & gs?e & ?e @ 2§ B0 TS 10 3 18 178 200 215 »2%0 Die madsthalt ermiiefien Verglechowene bezishén sich
FEE ¢ TN A {g; o A . ek, i G Warsa 10 g und
3 A -3 3 o Narmaasaer durch H i im Gebdude bareigeselt
Ersatzmafinahmer % “s f;f =8 (5; ‘»{f eF r‘? & {‘; ., e -
: & = & 3 "
Die Anforderungen des EEWAmeG werdan durch die £ 3; % FIF g?f 6‘#& wff é{f Soll gin Energievertrauch eings Mt Fem. oder Nahwarme
Ersatzmakinahme nach § 7 Abaatz 1 Numenar 2 FEL & £ behsizien Gebiudes vergichan werden, it 2u beschsen
EEWarmeG erfalit J & &3 g 59,‘5 6.57'\-5 dass hier normalerweis@ 86 L 15 - 30 % geringerer
Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmel 4 rf {-?’ everbacch dls D& vengl n Gesduden mil
verscharion Andedaningswerte der EnEV snd & ¢ Y Kesseihazung 2u erwanien 1
wngahanen 5 : «
Die i Vestinding it § & EEVHImRG um " Erléuterungen zum Berechnungsverfahren
.ew::.:: Anfoederungswente der EEV sind Die. Enscgiosinspensers L Mt G Borschung des Energebedarts
Nk i3 unérschiediche Vet i oe i Enzefall zu unterscheeghichen Erged.
Vierscharser Anforderungswen nissen fhmmn konnen Insbesondece wegen standasdisensr Randbedngungen
Prmarenergesedart KW a) eiauben oe angepenenen Wers ke Rckschiosse df Sen tsachichen Erlduterungen zum Verfahren
Verscharmer Anfoedenungewerd Erergievertrauch. Die ausgewsesenan Becarfswent ter Skila sind spezdsche
i cher eeErgEtBEhe Ouaktat der N:-"Ir- hath o L—"F\_’ pro Quadradmeter '\Gemmn..:rﬂa:-\e (AJ. dw im Dag Vefawen 2 Ermiong des Energstvertrauchs ist durch die Energlesinspanaoninung vorgegeben. Die Weete o Skals sind
Gabibudenilia H," Wi K Aligemainen groder (51 als te Wobnfiache des Getdudes. spezifische Werle pro Quacraiméter Gebludersirfiache (A nach der Emsepes fverordnung, de im Algemeinan groder st als die
Wihnflsche des Gebdudes Der tasdchiche Energeverbrauch @inef Wohnung oder eines Gebauces WaCh! insbesgndere wegen des
5 itner i n iters v = et
| sithe Fullaote t auf Seds 1 des Energesutieises 2 wiahe Fullole 2 of Seie | des Energauswaises temilige Angabe ST S S S e . EGa e g e

382 & 16 Absatz 1 Saiz 3 EnEV

s, MFH: MerrTarienhaus ! sighe Fullaste |
L

Seite 1 0es Energieacsweises ¥ giehe Fullnole 2 act Sede 1 des Enargiautiviney
h Leerstandsruschl Ve Ki " KWWh ‘' EFH Enfamilgromus, MFH. Metriamiseriaus




WWW.Suzanaarnold.immo/id29

EINFAMILIENHAUS MIT TRAUMLAGE

Online-Fotogalerie suzANMfiRNOLD



https://suzanaarnold.immo/id29

SUZANMRNOLD

IMMOBILIEN

SUZANA ARNOLD

Immobilienmaklerin (IHK)
Wertermittlung (IHK)

Sudanlage 22
35390 Giel3en

T 0641-13273444
F 0641-13273445

info@suzanaarnold.immo
https://suzanaarnold.immo




